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Rio de Janeiro, Abril de 2021

Senhores Debenturistas

GAFISA SA

Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,
Na qualidade de Agente Fiduciario da 162 Emissdo de Debéntures da GAFISA SA apresentamos a V.Sas. o
relatério anual sobre a referida emissdo, atendendo o disposto na Resolucdo Comissao de Valores Mobilidrios n?

17/2021, na alinea “b" do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e na escritura de emissao.

A apreciacao sobre a situacdo da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicao dos debenturistas na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicdo que liderou a coloca¢do das Debéntures.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

GAFISA SA, localizada na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek 1.830, 32 Andar, SAO PAULO SAO PAULO.
Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n@
01.545.826/0001-07.

OBJETO SOCIAL

4.1. De acordo com o estatuto social da Emissora atualmente em vigor, a Emissora tem por objeto social (i) a
promocao e a incorporacdo de empreendimentos imobilidrios de qualquer natureza, préprios ou de terceiros,
nestes Ultimos como construtora e mandataria; (i) a alienacao e aquisicao de iméveis de qualquer natureza;
(iii) a construcao civil e a prestacao de servicos de engenharia civil; e (iv) o desenvolvimento e a
implementacdo de estratégias de marketing relativas a empreendimentos imobilidrios prdprios e de terceiros

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES DA 12 SERIE
Cédigo CETIP / Cédigo ISIN GFSAAG/EM OBTENCAO

Instrucao CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

Banco Liquidante

Banco Maxima S.A.

Banco Escriturador

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA

Status da Emissao

CONVERTIDA EM ACOES

Titulo Debéntures
Emissao / Séries 16/1

Valor Total da Emissao 117.570.000,00
Valor Nominal 10.000,00
Quantidade de Titulos 4.200

Forma

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie

QUIROGRAFARIA

Data de Emissao

21/10/2020

Data de Vencimento

16/11/2020
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7.2. Subscricao e Integralizacao das Debéntures Série |

7.2.1. . As Debéntures Série | serdo subscritas e integralizadas de
acordo com as normas da B3 aplicaveis, no ato da subscrigao,
devendo a subscricao das Debéntures Série | ocorrer até 4 (quatro)
Dias Uteis antes da Data de Vencimento das Debéntures Série |
(“Data Limite de Subscricao e Integralizacdo das Debéntures Série
1"). (cada data de integralizacdo e subscricao de Debéntures Série |,
individualmente, uma “Data de Integralizacdo das Debéntures Série
).

As Debéntures Série | serdo integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, e/ou mediante utilizacdo de créditos detidos
contra a Emissora, de acordo com as normas de liquidagao
estabelecidas pela B3, pelo Valor Nominal Unitario, para as
Debéntures Série | que forem subscritas e integralizadas na
primeira data de integralizacdo de Debéntures Série | (“Primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures Série 1”), sendo certo que o
preco de integralizacdo para as Debéntures Série | que forem
subscritas e integralizadas apds a Primeira Data de Integralizacdo
das Debéntures Série | sera o Valor Nominal Unitério acrescido da
Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data
de Integralizacdo das Debéntures Série | até a data da sua efetiva
integralizacao (“Preco de Integralizacdo das Debéntures Série |").
Observado o Montante Minimo, o saldo de Debéntures Série |
emitidas que nao for subscrito e integralizado até a Data Limite de
Subscricdo e Integralizacdo das Debéntures Série | poderd ser
cancelado, a critério da Emissora, no periodo compreendido entre a
Data Limite de Subscricdo e Integralizacdo das Debéntures Série |
(exclusive) e a Data de Vencimento das Debéntures Série |
(inclusive). O Agente Fiducidrio e a Emissora firmarao aditamento a
Escritura de Emissdo nessa hipétese. Fica desde ja acordado que
ndo serd necessaria a realizacao de Reunidao do Conselho de
Administracao e/ou Assembleia Geral de acionistas da Emissora, de
qualquer ato ou aprovacao societaria adicional por parte do
Conselho de Administracao, dos Acionistas ou de Assembleia Geral
de Debenturistas para a aprovagao do referido aditamento.

Forma de Subscricao e Integralizacdo
e Preco de Integralizacao

Remuneracao %DI 100%
Data de Integralizacao 09/11/2020
Repactuagao 9.8. As Debéntures nao estarao sujeitas a repactuacao programada.

DESTINAGCAO DOS RECURSOS

6.1. Destinacao dos Recursos das Debéntures Série I. Os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emissdo
das Debéntures Série | (“Recursos das Debéntures Série |”) serdo utilizados integralmente para pagamento,
pela Emissora a Calcada Empreendimentos Imobilidrios S.A., sociedade andnima de capital fechado, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.2 30.092.068/0001-09, com sede social na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida José Silva de Azevedo Neto n.2 200, bloco 03, sala 401, Barra da Tijuca (“Calcada”), do saldo
remanescente devido pela Emissora a Calcada, conforme eventualmente ajustado com base em conta grafica
(“Saldo Remanescente Ajustado”), nos termos e prazos previstos no “Contrato de Compra e Venda de
ParticipacOes Societarias e Outras Avencas”, celebrado entre a Emissora e a Calcada, dentre outras partes, em
02 de setembro de 2020 (“Contrato de Compra e Venda”), por meio do qual a Emissora obrigou-se a adquirir, e
a Calcada obrigou-se a vender, a totalidade das acdes de emissao da Apogee Empreendimento Imobiliario S.A.,
sociedade an6nima fechada, com sede social na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Av. José
Silva de Azevedo Neto, n.2 200, bloco 03, sala 401, Barra da Tijuca, CEP 22.775-056, inscrita no CNPJ/ME sob o
n.2 07.984.072/0001-60, mediante cumprimento das condicdes precedentes estabelecidas na Clausula 6.1 do
Contrato de Compra e Venda (“Destinacdo dos Recursos das Debéntures Série |").

6.4. Comprovacado da Destinacao de Recursos. Cabe ao Agente Fiducidrio a verificacdo do emprego dos
Recursos obtidos com a emissdo das Debéntures. Para tanto, a Emissora apresentard, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados de solicitacdo nesse sentido, a comprovacdo da Destinacdo de Recursos, acompanhadada
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respectiva documentacao de suporte.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

A Simplific Pavarini, na qualidade de Agente Fiducidrio e, com base nos documentos recebidos e analisados,
declara que foi possivel constatar a efetiva utilizacdo dos recursos captados com a Emissao para as respectivas
finalidades determinadas nos termos dos documentos da Emissao.

Saiba mais.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES DA 22 SERIE

Codigo CETIP / Cédigo ISIN GFSABG/NA
Instrucao CVM ICVM 476
Coordenador Lider n.a.

Banco Liquidante Banco Maxima S.A.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES

Banco Escriturador MOBILIARIOS LTDA

Status da Emissao ATIVA

Titulo Debéntures

Emissao / Séries 16/2

Valor Total da Emissao 117.570.000,00

Valor Nominal 10.000,00

Quantidade de Titulos 7.557

Forma NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie QUIROGRAFARIA

Data de Emissao 21/10/2020

Data de Vencimento 30/07/2021



https://sistema.simplificpavarini.com.br/_sistema/consulta_comprovacao_destinacao_recursos.php?id_emissao=372&titulo=DEB&empresa=GAFISA SA - 16 E - 1 S&pasta_raiz=GAFISA SA - 16 E - 1 S
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8.2. Subscricao e Integralizacdo das Debéntures Série II. As
Debéntures Série Il serdo subscritas e integralizadas de acordo com
as normas da B3 aplicaveis, observado que a integraliza¢do das
Debéntures Série Il podera ocorrer em data distinta da subscricao, a
qualquer momento até 4 (quatro) Dias Uteis antes da Data de
Vencimento das Debéntures Série Il (“Data Limite de Integralizacao
das Debéntures Série 11”). (cada data de integralizacao de
Debéntures Série I, individualmente, uma “Data de Integralizacao
das Debéntures Série 11"”).
8.2.1. As Debéntures Série Il serdo integralizadas nos termos
previstos na Clausula 8.2 acima, em moeda corrente nacional e/ou
mediante utilizacdo de créditos detidos contra a Emissora, de
acordo com as normas de liquidacao estabelecidas pela B3, pelo
Valor Nominal Unitdrio, para as Debéntures Série Il que forem
integralizadas na primeira data de integralizacdo de Debéntures
Série Il (“Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Série I1"),
sendo certo que o preco de integralizacdo para as Debéntures Série
Forma de Subscricao e Integralizagao Il que forem subscritas e integralizadas apds a Primeira Data de
e Preco de Integralizacao Integralizacao das Debéntures Série Il serd o Valor Nominal Unitario
acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a
Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures Série Il até a data
da sua efetiva integralizagao (“Preco de Integralizacao das
Debéntures Série 11").
8.2.2. Observado o Montante Minimo, o saldo de Debéntures Série Il
emitidas que nao for subscrito e integralizado até a Data Limite de
Integralizacdo das Debéntures Série Il poderd ser cancelado, a
critério da Emissora, no periodo compreendido entre a Data Limite
de Integralizacao das Debéntures Série Il (exclusive) e a Data de
Vencimento das Debéntures Série Il (inclusive). O Agente Fiducidrio
e a Emissora firmardo aditamento a Escritura de Emissdo nessa
hipétese. Fica desde ja acordado que nao serd necessaria a
realizacao de Reuniao do Conselho de Administracao e/ou
Assembleia Geral de acionistas da Emissora, de qualquer ato ou
aprovacao societdria adicional por parte do Conselho de
Administracao, dos Acionistas ou de Assembleia Geral de
Debenturistas para a aprovagao do referido aditamento.

Remuneracao %DI 100%
Data de Integralizacao 28/12/2020
Repactuagao 9.8. As Debéntures nao estarao sujeitas a repactuacao programada.

DESTINAGCAO DOS RECURSOS

6.2. Destinacdo dos Recursos das Debéntures Série Il. Os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a
Emissdo das Debéntures Série Il (“Recursos das Debéntures Série II” e, em conjunto com os Recursos das
Debéntures Série |, os “Recursos”) serao utilizados integralmente para aquisicdo (i) de até R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhGes de reais) em cotas do IRON CAPITAL REAL ESTATE | - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o no 24.976.492/0001-13, detentor de
imdvel cuja aquisicao foi aprovada na Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 07 de agosto
de 2020; e (ii) dos imoéveis matriculados sob 0s n? 8562 e 2692A do 22 Oficio de Justica de Angra dos Reis,
Estado do Rio de Janeiro (“Destinacao dos Recursos das Debéntures Série II” e, em conjunto com a Destinacao
de Recursos das Debéntures Série |, a “Destinacdo de Recursos”).

6.3. A Emissora se obriga, desde ja, a destinar todo o valor relativo aos Recursos das Debéntures Série | e aos
Recursos das Debénture Série Il na forma estabelecida nas clausulas 6.1 e 6.2 acima, respectivamente,
independentemente do Vencimento Antecipado das Debéntures, cabendo ao Agente Fiduciario verificar o
emprego de tais Recursos, conforme a seguir estabelecido.

6.4. 1.Comprovacao da Destinacdao de Recursos. Cabe ao Agente Fiduciario a verificacdo do emprego dos
Recursos obtidos com a emissdo das Debéntures. Para tanto, a Emissora apresentard, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados de solicitacdo nesse sentido, a comprovacdo da Destinacdo de Recursos, acompanhadada
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respectiva documentacao de suporte.

COMPROVACAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

Saiba mais.


https://sistema.simplificpavarini.com.br/_sistema/consulta_comprovacao_destinacao_recursos.php?id_emissao=372&titulo=DEB&empresa=GAFISA SA - 16 E - 2 S&pasta_raiz=GAFISA SA - 16 E - 1 S

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
GAFISA SA

162 Emissao de Debéntures

Abril 2021

€ Simplific Pavarini

POSICAO DAS DEBENTURES

POSICAO DAS DEBENTURES DA 12 SERIE

Custddia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas  Circulagao

B3 16/11/2020 0 0 0 0 0 4.200 0

POSICAO DAS DEBENTURES DA 22 SERIE

Custédia Emitidas  Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulagao
B3 31/12/2020 7.557 0 0 0 0 0 2.557
GARANTIA

Nao constitui garantia.
AMORTIZACAO

7.3. 0 Valor Nominal Unitario das Debéntures Série | sera integralmente amortizado na Data de Vencimento das
Debéntures Série |, ressalvadas as hipdteses de Vencimento Antecipado das Debéntures ou Conversao das
Debéntures Série .

REMUNERACAO

9.6. Pagamento da Remuneracao. A Remuneracao das Debéntures serd paga em uma Unica parcela, devida na
(i) Data de Vencimento das Debéntures Série I, com relacdo as Debéntures Série I, ou (ii) na Data de
Vencimento das Debéntures Série Il, com relagdo as Debéntures Série Il, ressalvada a hipdtese de Vencimento
Antecipado das Debéntures. Para fins de esclarecimento, ao Remuneracado sera levada em consideracao para
fins de calculo da quantidade de Acbes a serem entregues aos Debenturistas em razdo da Conversao das
Debéntures Série | e da Conversao das Debéntures Série Il, conforme a Férmula de Conversado (definida na
cldusula 9.18.3 abaixo).

RESGATE ANTECIPADO

10.2. As Debéntures nao poderao ser objeto de amortizacao e/ou resgate extraordinario antecipado.
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DECLARACAO DA EMISSORA

/A Gafisa

530 Paulo, 17 de margo de 2021

DECLA.RM;E.G DE CUMPRIMENTO DAS DBF‘.IGM}E]ES ESTABELECIDAS NOS INSTRUMENTOS
LEGAIS DA EMISSAQ E DA MAD OCORRENCIA DE EVENTOS DE VENCIMENTO ANTECIPADO.

A

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Declaramos para os devidos fins gue, nos termos do “Instrumento Particular de Escritura
da 16° Emissdo de Debéntures Conversiveis em A¢des Ordindrias, da espécie quirografdria,
em 02 séries, para distribuigdo piblica, com esforgos restritos de distribuigdo, da Gafisa
5.A", emitida em 21 de outubro de 2020, foram cumpridas as obrigagdes destacadas nos itens
abaixo:

{a) que permanecem vdlidas as disposicdes contidas na Escritura;

b} a ndo ocorréncia de qualguer Eventa de Inadimplementa e inexisténcia de
descumprimento de obrigagdes da Emissora perante os Debenturistas;

(¢} o cumprimento da obrigacdo de manutencdo de dredo para atender aos Debenturistas ou
de contratagdo de instituicdes financeiras autorizadas para a prestacdo desse servica,
conforme o €aso; e

{d} que ndo foram praticados atos em desacardo com o estatuto social da Emissora,

GAFI5A 5.A

CNPJ: 01.545.826/0001-07

A, andsr - CEP 05425-070 - Ao o Pinhairos - S0 Pawlo = 5P
Assinado digiaimente por IAN %We’ B !
MASINI MCNTEIRD D GUILHERME AUGUS P S
ANDRADE SOARES BENEWIDES
Data 18032021 15:35:21 0300 Data 23032021 17:47:02 0300

CPF: 17634321830 CPF: 16823502827
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COVENANTS

Esta emissao nao possui covenants.

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

PAGAMENTOS DA 12 SERIE

Data do Evento Data da Liquidagao Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago Obs
16/11/2020 16/11/2020 Amortizacao Constante 100,0000% R$ 2,14552600|-

PAGAMENTOS DA 22 SERIE

Data do Evento Data da Liquidagao Evento Percentual/Taxa Status
30/07/2021 - Amortizagao Constante Agendado - -

30/07/2021 - Juros Agendado - -
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RATING

Esta emissao nao possui classificacao de risco.

ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Nao ocorreram assembleias de debenturistas no ano de 2020.

ADITAMENTOS

Até o momento nao ocorreram aditamentos aos instrumentos legais da Emissao.

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdao da documentacdao da emissao, ndo
implicando em aceitacdo de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacdo.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
célculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 12 Série Baixar
Planilha de PU da 22 Série Baixar


https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUGAFISA116_GFSAA6.xlsx
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUGAFISA216_GFSAB6.xlsx
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VENCIMENTO ANTECIPADO

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacdo independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da
Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberacdes das Assembleias
Gerais.

EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE Realizada em 30/04/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 07/08/2020 | Visualizar
AGE Realizada em 07/08/2020 | Visualizar
AGOE Realizada em 30/04/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 28/01/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 07/02/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 02/03/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 26/03/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 26/03/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 27/03/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 27/03/2020 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Fato Relevante Divulgado em 02/09/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 23/09/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 21/10/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 03/11/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 10/11/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 18/11/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 11/12/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 28/12/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 02/03/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 02/03/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 26/03/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 01/01/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 31/03/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 19/08/2020 | Visualizar
Fato Relevante Divulgado em 04/05/2020 | Visualizar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_20200430_AGE_1000.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_20200807_AGE_1630.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_20200807_AGE_1730.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_20200430_AGOE.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_20200128_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_20200207_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_20200302_RCA.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_20200326_RCA_1130.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_20200326_RCA_1200.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_20200327_RCA_1800.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_20200327_RCA_1700.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_20200902_FT.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_20200923_FT.pdf
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RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

RELATORIO DA ADMINISTRAGAO 2020

GAFISA RETOMA O CRESCIMENTO E LUCRATIVIDADE SUSTENTAVEL EM 2020
Lucro Liguido Recorrente De R$ 29 Milhdes no 4T20 vs R$ 23 milhdes negativos em 4T19,
aumento de R$ 52 milh&es

Prezados Acionistas,

Em 2020 colhemos os primeiros frutos do processo de reesftruturacdo iniciado em 2019 de forma
contundente e assertiva. Contando com uma estrutura de capital fortalecida por nossos
acionistas, aliada ao dinamismo e foco em resultados da atual Administracdo, superamos
desafios inéditos de uma crise sem precedentes e conquistamos resultados expressivos. A
retomada do crescimento da Gafisa se materializou em 2020 no Ambito operacional, financeiro
e estratégico.

Na esfera operacional, langcamos R$898,0 milhdes em VGV, o melhor desempenho anual desde
2016. A retomada dos lancamentos em 2020 € consequéncia direta da estratégia para o
crescimento da Companhia tanto de maneira organica, quanto por meio de M&As, considerando
que 67.5% dos lancamentos sdo oriundos de ativos adquiridos pela nova gestdo via M&A. Duas
transacdes se destacaram, a aquisicdo da Upcon e de quatro projetos da Calcada no Rio. Em
ambas, além do landbank, houve um importante aporte de Capital Humano, com a incorporacao
de equipes entrosadas e de alta performance. A aquisicdo da Calcada possibilitou ainda a “Gafisa
Rio” iniciar suas operagdes com um lancamento icdnico ja no 4T20; além de ter uma atuacdo
ativa a partir de um escritério local.

O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar
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NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

Gafisa S.A.

Notas explicativas as demonstracdes financeiras--Continuacdo
31 de dezembro de 2020
(Valores expressos em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

A Gafisa 5 A ("Gafisa" ou "Companhia"”) &€ uma sociedade andnima, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.830, conjunto comercial n® 32, 3% andar, Bloco 2, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo - Brasil e iniciou suas operagdes em 1997, tendo como objetivo social: (i) a promogéo e administragdo
de empreendimentos imobiliarios de qualquer natureza, proprios ou de terceiros, nestes Ultimos como
construtora ou mandataria; (ii) a alienacdo e aquisicdo de imaveis de qualquer natureza; (iii) a construcao civil
e prestagao de servicos de engenharia civil; (iv) o desenvolvimento e implementacdao de estratégias de
marketing relativas a empreendimentos imobiliarios proprios e de terceiros; e (v) a participacdo em outras
sociedades, com 0s mesmos objetivos sociais da Companhia.

Os empreendimentos de incorporacdo imobiliaria da Companhia com terceiros sao estruturados por meio de
participacdo em Sociedades de Propdsito Especifico ("SPEs"), ou formacdo de condominios e consdrcios. As
sociedades controladas compartilham, de forma significativa, das estruturas gerenciais e operacionais e dos
custos corporativos, gerenciais e operacionais da Companhia. As SPEs, condominios e consédrcios tém atuacao
exclusiva no setor imobiliario e estdo vinculadas a empreendimentos especificos.

A Companhia possui agdes negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (antiga BM&FBovespa), reportando
suas informacdes a Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) e & Securifies and Exchange Commission (SEC).
As ADSs foram deslistadas da NYSE em 17 de dezembro de 2018, e atualmente sdao negociadas em balcao
(OTC — Over the Counter).

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

CONTROLADORA

Controladora [ATIVO 31/12/2020(AV 31/12/2019(AV 31/12/2018(AV

1 Ativo Total 3,094,803 [100.00% |2,504,512 |100.00% 3,219,767 |100.00%
1.01 Ativo Circulante 1,350,364 (43.63% 1,334,900 (53.30% 1,367,727 (42.48%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 469 0.02% 810 0.03% 29,180 0.91%
1.01.01.01 |Caixa e Banco 469 0.02% 810 0.03% 8,282 0.26%
1.01.01.02  [Aplicacdes Financeiras 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.01.03  |Recursos em Custddia de Terceiros 0 0.00% 0 0.00% 20,898 0.65%
1.01.02 Aplicacdes Financeiras 413,438 [13.36% 401,243  (16.02% 102,827 |3.19%
1.01.02.01  |Aplicactes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado 413,438 [13.36% 401,243 (16.02% 102,827 |3.19%
1.01.02.01.01(Titulos para Negociagdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.02 Qzlsljlat;;gg:;l;?:gggz Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.03 |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 340,096 [10.99% 361,649 [14.44% 391,557 |12.16%
1.01.03.01 |Clientes 340,096 10.99% 361,649 |14.44% 391,557 |12.16%
1.01.03.01.01|Clientes de Incorp e Venda de Iméveis 281,033 19.08% 347,158 [13.86% 376,211 [11.68%
1.01.03.01.02|Clientes de Servico e Construcao 59,063 1.91% 14,491 0.58% 15,346 0.48%
1.01.03.01.03(Outros Valores a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 319,516 [10.32% 490,419 |19.58% 705,123  [21.90%
1.01.04.01 |Imdveis a Comercializar 319,516 10.32% 490,419 19.58% 705,123  [21.90%
1.01.05 Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06.01 (Tributos Correntes a Recuperar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.07 Despesas Antecipadas 269 0.01% 1,227 0.05% 2,183 0.07%
1.01.07.01 Despesas Pagas Antecipadamente e Outros 269 0.01% 1,227 0.05% 2,183 0.07%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 276,576  [8.94% 79,552 3.18% 136,857 [4.25%
1.01.08.01 |Ativos Nao-Correntes a Venda 3,709 0.12% 3,709 0.15% 74,842 2.32%
1.01.08.02 |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02.01(Ativos Mantidos Para Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 272,867 18.82% 75,843 3.03% 62,015 1.93%
1.01.08.03.01|Demais Contas a Receber e Outros 125,498 [4.06% 52,455 2.09% 35,396 1.10%
1.01.08.03.02(Instrumentos Financeiros Derivativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.03|Partes Relacionadas 147,369 [4.76% 23,388 0.93% 26,619 0.83%
1.02 Ativo N&o Circulante 1,744,439 (56.37% 1,169,612 (46.70% 1,852,040 (57.52%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 528,393 17.07% 469,268 (18.74% 416,241 12.93%
1.02.01.01 |Aplicacbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.02 Qs!sligggss;tl)?::gc:rl]rtgz Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.03  [AplicagOes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 |Contas a Receber 182,117 |5.88% 98,368 3.93% 155,421 |4.83%
1.02.01.04.01(Clientes 182,117 [5.88% 98,368 3.93% 155,421 [4.83%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 194,974  [6.30% 230,049 [9.19% 139,804 [4.34%
1.02.01.05.01|Iméveis a Comercializar 194,974  [6.30% 230,049 [9.19% 139,804 (4.34%
1.02.01.06  |Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01{Imposto De Renda E Contribuicao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 [Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 |Créditos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.01Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02(Créditos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos Com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.01.09.04|Créditos Com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 |Outros Ativos Nao Circulantes 151,302 (4.89% 140,851 [5.62% 121,016 (3.76%
1.02.01.10.01]Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03(Demais Contas a Receber e Outros 106,330 [3.44% 107,435 [4.29% 92,607 2.88%
1.02.01.10.04(Partes Relacionadas 44,972 1.45% 33,416 1.33% 28,409 0.88%
1.02.01.10.05|Instrumentos Financeiros Derivativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 1,199,683 (38.76% 681,645 |27.22% 1,407,516 (43.71%
1.02.02.01 |ParticipagOes Societdrias 1,199,683 (38.76% 681,645 |27.22% 1,407,516 (43.71%
1.02.02.01.01(Participacdes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02|Participacdes em Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.03(Participacdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 11,919 0.39% 12,147 0.49% 17,284 0.54%
1.02.03.01 |Imobilizado em Operagao 11,919 0.39% 12,147 0.49% 17,284 0.54%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 4,444 0.14% 6,552 0.26% 10,999 0.34%
1.02.04.01 |Intangiveis 4,444 0.14% 6,552 0.26% 10,999 0.34%
1.02.04.01.01|Contrato de Concessdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora |PASSIVO 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV

2 Passivo Total 3,094,803 |100.00% (2,504,512 |100.00% |3,219,767 (100.00%
2.01 Passivo Circulante 1,226,067 (39.62% 1,237,207 (49.40% 1,819,565 (56.51%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 15,472 0.50% 11,963 0.48% 6,128 0.19%
2.01.01.01 |Obrigag6es Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 15,472 0.50% 11,963 0.48% 6,128 0.19%
2.01.01.02.01|Salarios E Encargos Sociais E Partic 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 93,392 3.02% 79,106 3.16% 116,948 (3.63%
2.01.02.01 |Fornecedores Nacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 57,280 1.85% 58,556 2.34% 45,667 1.42%
2.01.03.01 |Obrigagodes Fiscais Federais 57,280 1.85% 58,556 2.34% 45,667 1.42%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.02 |Obrigac0es Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigac0es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 417,794  [13.50% 541,826 [21.63% 315,702  [9.81%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 291,270 [9.41% 383,647 |15.32% 252,919 |7.86%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 291,270 [9.41% 383,647 |15.32% 252,919 |7.86%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 126,524 |4.09% 158,179 [6.32% 62,783 1.95%
2.01.04.02.01|Debentures 120,399 (3.89% 158,179 [6.32% 62,783 1.95%
2.01.04.02.02|Instrumentos financeiros 6,125 0.20% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 496,493  |16.04% 406,133  |16.22% 1,196,919 (37.17%
2.01.05.01 |Passivos com Partes Relacionadas 295,261 [9.54% 191,364 |7.64% 939,603 [29.18%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 201,232 16.50% 214,769 |8.58% 257,316  |7.99%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigagbes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|0brig. Compra de Imév. e Adto. Clientes 65,969 2.13% 89,825 3.59% 82,264 2.55%
2.01.05.02.05|Outras com Investidores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Outras Obrigagdes 124,434 |4.02% 110,189 [4.40% 156,498 [4.86%
2.01.05.02.07|Obrigagdes com Cessao de Créditos 10,829 0.35% 14,755 0.59% 18,554 0.58%
2.01.05.02.08|Instrumentos Financeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.09|Dividendos In Natura 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.10|Obrigacao Por Venda De A¢des 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06 Provisdes 145,636 [4.71% 139,623 [5.57% 138,201 [4.29%
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2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis 145,636 [4.71% 139,623 [5.57% 138,201 [4.29%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 1,075 0.03% 1,995 0.08% 637 0.02%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 3,164 0.10% 30,699 1.23% 20,729 0.64%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 141,397 [4.57% 106,929 (4.27% 116,835 [3.63%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01.01|Passivos Referidos A Ativos Mantidos Para Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operagles Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nado Circulante 306,359 [9.90% 373,597 [14.92% 908,885 |28.23%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 128,066 [4.14% 146,375 |5.84% 510,563 |15.86%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 109,523  [3.54% 107,029 |4.27% 307,680 |9.56%
2.02.01.01.01{Em Moeda Nacional 109,523  [3.54% 107,029 |4.27% 307,680 |9.56%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 18,543 0.60% 39,346 1.57% 202,883 [6.30%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 63,176 2.04% 91,250 3.64% 196,087 [6.09%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02  |Outros 63,176 2.04% 91,250 3.64% 196,087 [6.09%
2.02.02.02.01|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.03|0brig. Compra de Imév. e Adto. Clientes 37,175 1.20% 68,515 2.74% 151,835 |4.72%
2.02.02.02.04|Outras Obrigagdes 16,570 0.54% 6,272 0.25% 18,162 0.56%
2.02.02.02.05|0Obrigagdes Com Investidores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.06|0brigagdes com Cessdo de Créditos 9,431 0.30% 16,463 0.66% 26,090 0.81%
2.02.02.02.07{Instrumentos Financeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 12,114 0.39% 12,114 0.48% 49,372 1.53%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 12,114 0.39% 12,114 0.48% 49,372 1.53%
2.02.04 Provisdes 103,003 (3.33% 123,858 (4.95% 152,863 [4.75%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 103,003 [3.33% 123,858 [4.95% 152,863 [4.75%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 687 0.03% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 15,912 0.51% 3,149 0.13% 34,404 1.07%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 87,091 2.81% 120,022 (4.79% 118,459 (3.68%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02  |Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01 Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patriménio Liquido 1,562,377 (50.48% 893,708 [35.68% 491,317 |15.26%
2.03.01 Capital Social Realizado 1,083,249 (35.00% 2,926,280 |116.84% [2,521,319 (78.31%
2.03.02 Reservas de Capital 316,937 ]10.24% 294,094 |11.74% 278,401 |8.65%
2.03.02.01 |Agio na Emiss&o de Acbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opcodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria -2,632 -0.09% -43,517 -1.74% -58,950 -1.83%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.03.02.07 |Constituicdo Reserva de Capital 250,599 [8.10% 250,599 [10.01% 250,599 |7.78%
2.03.02.08 |Resultado De Transferéncias Acoes Em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.09 |Reserva de Capital e Outorga de Acles 68,970 2.23% 87,012 3.47% 86,752 2.69%
2.03.03 Reservas de Reavaliacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 162,191 [5.24% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 [Reserva de Retencdo de Lucros 162,191 |5.24% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 0 0.00% -2,326,666 [-92.90%  |-2,308,403 |-71.69%
2.03.06 Ajustes de Avaliagao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 412,663 100.00% 360,589 |100.00% [832,328 [100.00%
3.01.01 Receita De Incorpora¢ao De Iméveis 451,706  (109.46% (394,252 (109.34% |913,648 |109.77%
3.01.03 Impostos Sobre Vendas de Iméveis e Servigos -39,043 -9.46% -33,663 -9.34% -81,320 -9.77%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigcos Vendidos -321,733 |-77.97% |-238,714 |-66.20% |-713,836 |-85.76%
3.02.01 Custo de Incorporagao e Venda de Imdveis -321,733  |-77.97% |-238,714 |[-66.20% |-713,836 [-85.76%
3.03 Resultado Bruto 90,930 22.03% 121,875 (33.80% 118,492 (14.24%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -99,444 -24.10% |-106,587 |[-29.56% |-479,850 |-57.65%
3.04.01 Despesas com Vendas -11,461 -2.78% -12,020 -3.33% -73,233 -8.80%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -78,772 -19.09% |-46,954 -13.02%  |-41,947 -5.04%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -59,097 -14.32% |-94,476 -26.20% |-200,941 |-24.14%
3.04.05.01 |Depreciagao e Amortizagdao -6,623 -1.60% -12,859 -3.57% -19,931 -2.39%
3.04.05.02 |Demais Despesas Operacionais -52,474 -12.72% 179,483 22.04% -181,010 |-21.75%
3.04.05.03 |Baixa de 4gio na remensuracao de investimento 0 0.00% -161,100 [-44.68% [0 0.00%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 49,886 12.09% 46,863 13.00% -163,729 |-19.67%
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos -8,514 -2.06% 15,288 4.24% -361,358 |-43.42%
3.06 Resultado Financeiro -67,840 -16.44% |-66,289 -18.38%  [|-83,268 -10.00%
3.06.01 Receitas Financeiras 25,638 6.21% 16,631 4.61% 18,294 2.20%
3.06.02 Despesas Financeiras -93,478 -22.65% |-82,920 -23.00% |-101,562 [-12.20%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -76,354 -18.50% [-51,001 -14.14%  |-444,626 |-53.42%
3.08 Imposto de Renda e Contribuigdo Social sobre o Lucro -167 -0.04% 37,259 10.33% 25,100 3.02%
3.08.01 Corrente -167 -0.04% 0 0.00% 0 0.00%
3.08.02 Diferido 0 0.00% 37,259 10.33% 25,100 3.02%
3.09 Resultado Liquido das Operacdes Continuadas -76,521 -18.54% |-13,742 -3.81% -419,526 |-50.40%
3.1 Resultado Liquido de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 Ganhos/Perdas Liquidas sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas [0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo -76,521 -18.54%  |-13,742 -3.81% -419,526 |-50.40%
3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Bésico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON -0,425 -0.00% -0,2 -0.00% -1,019,579 |-122.50%
3.99.02 Lucro Diluido por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.02.01 |ON -0,425 -0.00% -0,2 -0.00% -1,019,579 |-122.50%
Controladora |FLUXO DE CAIXA 31/12/2019]|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017]|AV

6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -181,453 13,538 -66,472

6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes -81,782 -63,926 -39,918

6.01.01.01 |Resultado Antes do Imposto de Renda e Contribuigao Social -76,354 -51,001 -104,688

6.01.01.02 |Resultado Equivaléncia Patrimonial -49,886 -46,863 12,595

6.01.01.03 |Despesas com Plano de Opcdes e Acoes -347 -2,366 1,912

6.01.01.04 [Juros e Encargos Financeiros Ndo Realizados 1,664 3,068 5,474

6.01.01.05 [Resultado de Instrumentos Financeiros 0 0 -763

6.01.01.06 |Depreciacdo e Amortizacdo 6,623 12,859 14,550
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6.01.01.07 |Provisao para Demandas Judiciais 64,302 9,990 44,641

6.01.01.08 |Provisao para Participagao nos Lucros 16,194 5,000 3,795

6.01.01.09 |Provisao para Garantia 9,208 -7,521 -3,656

6.01.01.10 |Baixa de agio na remensuracdo de investimento 0 161,100 0

6.01.01.11 |Provisao Para Créditos de Liquidacao Duvidosa 15,822 -61,460 -4,121
Provisdo para Realizacdo de Ativos Ndo Financeiros - Imdveis

6.01.01.12 | 2Lse0 PALE oanzac -68,215 -37,394 -10,119

6.01.01.13  |Provisdo Multa Sobre Atraso De Obras -793 3,659 0

6.01.01.14  |Provisao Para Perda Por Reducao Ao Valor Recuperavel 0 0 0

6.01.01.15 |Aquisicao de controlada 0 -43,954 0

6.01.01.16 [Baixa agio 0 3,000 462

6.01.01.17 |Cessdo de quotas e distrato social 0 27,843 0

6.01.01.18  [Agio fundamentado por mais valia e ganho por compra vantajosa 0 -39,886 0

6.01.02 Variagdes nos Ativos e Passivos -99,671 77,464 -26,554

6.01.02.01 Clientes -88,976 134,996 -150,711

6.01.02.02 |Imdveis a Comercializar 274,193 232,986 171,766

6.01.02.03 |Demais Contas a Receber -185,783 -36,498 -16,293

6.01.02.04 |Despesas Antecipadas 958 956 2,302

6.01.02.05 |Obrigagdes por Compra de Imoveis e Adto de Clientes -55,196 -75,759 -12,566

6.01.02.06 |Impostos e Contribuigdes -1,277 12,888 13,673

6.01.02.07 |Fornecedores 14,095 -48,714 6,708

6.01.02.08 |Salarios e Encargos -12,651 835 2,537

6.01.02.09 |Operacdes com Partes Relacionadas 26,149 -56,408 -12,826

6.01.02.10 Outras Obrigacdes -71,016 -87,818 -31,144

6.01.02.11 [Impostos Pagos -167 0 0

6.01.03 Outros 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -46,482 -301,691 -95,356

6.02.01 Aquisicao de Ativo Imobilizado e Intangivel -4,287 -3,275 -16,483

6.02.02 Aporte de Capital em Controladas -30,000 0 -6,988

6.02.03 Resgate Aplicagao Financeira 488,155 61,878 828,039

6.02.04 Aplicacao de Aplicacdes Financeira -500,350 -360,294 -899,924

6.02.05 Aplicacao de Aplicacdes Financeira 0 0 0

6.02.06 Aplicacao de Aplicacdes Financeira 0 0 0

6.02.07 Recebimento Exercicio Do Direito De Preferéncia 0 0 0

6.02.08 Custo De Transagao 0 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 227,594 259,784 158,279

6.03.01 Aumento de Capital 477,900 404,962 167

6.03.02 Acréscimo de Emprestimos e Financiamentos 98,036 113,839 339,201

6.03.03 Amortizagao de Empréstimos e Financiamentos -242,041 -254,970 -431,560

6.03.04 Recompra De Acbes Em Tesouraria 0 0 0

6.03.05 Dividendos E Jcp Pagos 0 0 0

6.03.06 OperacOes de Mutuos com Partes Relacionadas -125,552 -11,179 -843

6.03.07 Obrigagdes com Investidores 0 0 0

6.03.08 Alienacdo de Acdes em Tesouraria 0 148 715

6.03.09 Resultado na Alienacao de Acdes em Tesouraria 19,251 6,984 0

6.03.10 Cessao de Créditos Recebiveis, Liquida 0 0 0

6.03.11 Caixa Liquido Nas Atividades De Investimento De Ativos Mantidos 0 0 0
Para Venda

6.03.12 Subscricao e Integralizagao de AgOes Ordinarias 0 0 250,599

6.04 Variagao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Redugao) de Caixa e Equivalentes -341 -28,369 -3,549

Controladora |INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
Liquidez Geral 122.60% 112.00% 65.38%
Liquidez Corrente 110.14% 107.90% 75.17%
Endividamento Total 98.08% 180.24% 555.33%
Endividamento Oneroso 34.94% 77.01% 168.17%
Margem Bruta 22.03% 33.80% 14.24%
Margem Liquida -18.54% -3.81% -50.40%
Rentabilidade do Capital Préprio -4.67% -1.51% -46.06%

CONSOLIDADA

GAFISA S.AR$ - MIL
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Consolidado |ATIVO 31/12/2020]AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV
1 Ativo Total 3,749,999 (100.00% |2,551,887 |100.00% |2,526,280 |100.00%
1.01 Ativo Circulante 2,542,887 |67.81% 1,800,168 (70.54% 1,683,371 (66.63%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 29,038 0.77% 12,435 0.49% 32,304 1.28%
1.01.01.01 |Caixa E Banco 29,038 0.77% 12,435 0.49% 11,406 0.45%
1.01.01.02  [Aplicagles Financeiras 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.01.03  |Recursos Em Custédia De Terceiros 0 0.00% 0 0.00% 20,898 0.83%
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 593,082 [15.82% 401,895 |15.75% 104,856  [4.15%
1.01.02.01  |Aplicagoes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado |593,082 15.82% 401,895 [15.75% 104,856 |4.15%
1.01.02.01.01|Titulos para Negociagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.02 lesfli;;ggss:ll)?::gc:rgrt:z Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.03  |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 487,083  |12.99% 445,303 |17.45% 467,992 |18.52%
1.01.03.01 |Clientes 487,083  |12.99% 445,303 |17.45% 467,992 |18.52%
1.01.03.01.01(Clientes de Incop e Venda de Imdveis 427,766  (11.41% 430,664 (16.88% 442,877 (17.53%
1.01.03.01.02(Clientes de Servico e Construcao 59,317 1.58% 14,639 0.57% 25,115 0.99%
1.01.03.01.03|Outros Valores A Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02 |Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.04 Estoques 1,243,841 (33.17% 786,660 30.83% 890,460 |35.25%
1.01.04.01 |Iméveis a Comercializar 1,243,841 (33.17% 786,660 30.83% 890,460 |35.25%
1.01.05 Ativos Biolégicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06.01 |Tributos Correntes a Recuperar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.07 Despesas Antecipadas 890 0.02% 1,860 0.07% 2,668 0.11%
1.01.07.01 |Despesas Pagas Antecipadamente e Outros 890 0.02% 1,860 0.07% 2,668 0.11%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 188,953 [5.04% 152,015 [5.96% 185,091 [7.33%
1.01.08.01 [Ativos Ndo-Correntes a Venda 7,014 0.19% 7,014 0.27% 78,148 3.09%
1.01.08.02  |Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02.01]Ativos Mantidos Para Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  |Outros 181,939 (4.85% 145,001 (5.68% 106,943 (4.23%
1.01.08.03.01|Demais Contas a Receber 180,837 |4.82% 67,395 2.64% 42,283 1.67%
1.01.08.03.02|Instrumentos Financeiros Derivativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03.03|Partes Relacionadas 1,102 0.03% 77,606 3.04% 64,660 2.56%
1.02 Ativo Nao Circulante 1,207,112 (32.19% 751,719  |29.46% 842,909 |33.37%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 750,870 |20.02% 591,674 |23.19% 496,561 [19.66%
1.02.01.01  |Aplicagbes Financeiras Avaliadas a Valor Justo através do Resultado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01|Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.02 QZISISI?;;S(?:,:II)?::;;EZ Avaliadas a Valor Justo através de Outros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.03  |Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 217,169 [5.79% 112,135 [4.39% 174,017 [6.89%
1.02.01.04.01|Clientes 217,169 |5.79% 112,135 (4.39% 174,017 (6.89%
1.02.01.04.02|Outras Contas A Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 |Estoques 305,460 [8.15% 279,207 [10.94% 198,941 (7.87%
1.02.01.05.01(Imovéis a Comercializar 305,460 [8.15% 279,207 10.94% 198,941 7.87%
1.02.01.06 [Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 (Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01)Imposto De Renda E Contribuicdo Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 ([Créditos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.01(Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03(Créditos Com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04(Créditos Com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 228,241 6.09% 200,332 7.85% 123,603 14.89%
1.02.01.10.01Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02]Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.03(Demais Contas a Receber e Outros 112,739 |3.01% 166,916 |6.54% 95,194 3.77%
1.02.01.10.04|Partes Relacionadas 115,502 (3.08% 33,416 1.31% 28,409 1.12%
1.02.01.10.05|Instrumentos financeiros derivativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 426,531 11.37% 138,802 5.44% 314,505 12.45%
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1.02.02.01 |ParticipagOes Societdrias 307,412 |8.20% 138,802 [5.44% 314,505 |12.45%
1.02.02.01.01(Participacdes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04|Participacdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.05(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 119,119 |3.18% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02.01|Participacdo Em Controladas - Agio 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 25,181 0.67% 14,159 0.55% 20,073 0.79%
1.02.03.01 (Imobilizado em Operagao 25,181 0.67% 14,159 0.55% 20,073 0.79%
1.02.03.02 [Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04 Intangivel 4,530 0.12% 7,084 0.28% 11,770 0.47%
1.02.04.01 |Intangiveis 4,530 0.12% 7,084 0.28% 11,770 0.47%
1.02.04.01.01|Contrato de Concessdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.02  |Goodwill 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Consolidado [PASSIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV

2 Passivo Total 3,749,999 (100.00% 2,551,887 |100.00% |2,526,280 |100.00%
2.01 Passivo Circulante 1,466,986 (39.12% 1,252,402 (49.08% 1,039,015 (41.13%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 16,983 0.45% 12,291 0.48% 6,780 0.27%
2.01.01.01 |Obrigacdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigacdes Trabalhistas 16,983 0.45% 12,291 0.48% 6,780 0.27%
2.01.01.02.01|Salarios, Encargos Sociais E Partic 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 122,576  [3.27% 95,450 3.74% 119,847 |4.74%
2.01.02.01 [Fornecedores Nacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02.02 |Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 86,831 2.32% 69,868 2.74% 57,276 2.27%
2.01.03.01 |Obrigag0es Fiscais Federais 86,831 2.32% 69,868 2.74% 57,276 2.27%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.02 |Obrigac0es Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag0es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 459,309 [12.25% 584,303 [22.90% 348,395 [13.79%
2.01.04.01 [Empréstimos e Financiamentos 332,447 |8.87% 426,124  |16.70% 285,612 11.31%
2.01.04.01.01{Em Moeda Nacional 332,447 |8.87% 426,124  |16.70% 285,612 |11.31%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 126,862 (3.38% 158,179 (6.20% 62,783 2.49%
2.01.04.02.01|Debentures 120,737  [3.22% 158,179 (6.20% 62,783 2.49%
2.01.04.02.02|Instrumentos financeiros 6,125 0.16% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigagdes 634,221 16.91% 349,755 |13.71% 368,516  |14.59%
2.01.05.01 [Passivos com Partes Relacionadas 98,430 2.62% 64,384 2.52% 56,164 2.22%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02 [Outros 535,791 [14.29% 285,371 [11.18% 312,352 [12.36%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigagbes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|0brig. Compra de Imév. e Adto. Clientes 336,029 [8.96% 129,353 [5.07% 113,355 [4.49%
2.01.05.02.05|0Obrigagdes Com Investidores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.06|Outras Obrigagdes 186,466 [4.97% 135,492 [5.31% 173,951 [6.89%
2.01.05.02.07|Obrigagdes com Cessao de Créditos 13,296 0.35% 20,526 0.80% 25,046 0.99%
2.01.05.02.08|Instrumentos Financeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.09|Dividendos In Natura 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.10|Obrigacdo Por Venda De A¢des 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06 Provisdes 147,066 [3.92% 140,735 [5.51% 138,201 [5.47%
2.01.06.01 |Provis0es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis 147,066 |3.92% 140,735 |5.51% 138,201 |5.47%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 1,731 0.05% 1,995 0.08% 637 0.03%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 3,164 0.08% 31,593 1.24% 20,729 0.82%
2.01.06.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisdes Civeis 142,171 (3.79% 107,147 (4.20% 116,835 [4.62%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01.01|Passivos Referidos A Ativos Mantidos Para Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operagfes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nado Circulante 724,625 19.32% 404,342  |15.84% 994,074  [39.35%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 481,615 12.84% 146,375 |5.74% 541,018 |21.42%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 338,027 |9.01% 107,029 [4.19% 338,135 |13.38%
2.02.01.01.01{Em Moeda Nacional 338,027 |9.01% 107,029 [4.19% 338,135 |13.38%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 143,588 (3.83% 39,346 1.54% 202,883 [8.03%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 124,944  (3.33% 121,975 (4.78% 248,076  [9.82%
2.02.02.01 |Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02 |Outros 124,944  (3.33% 121,975 (4.78% 248,076  [9.82%
2.02.02.02.01|Obrigacdes por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.03|Obrig. Compra de Imdveis e Adto. Clientes 79,400 2.12% 93,075 3.65% 196,076  |7.76%
2.02.02.02.04|Outras Obrigagdes 34,648 0.92% 9,065 0.36% 19,860 0.79%
2.02.02.02.05|0Obrigagdes Com Investidores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.06|0brigagdes com Cessao de Crédito 10,896 0.29% 19,835 0.78% 32,140 1.27%
2.02.02.02.07{Instrumentos Financeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03 Tributos Diferidos 14,649 0.39% 12,114 0.47% 49,372 1.95%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 14,649 0.39% 12,114 0.47% 49,372 1.95%
2.02.04 Provisdes 103,417 (2.76% 123,878 (4.85% 155,608 (6.16%
2.02.04.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis 103,417 (2.76% 123,878 (4.85% 155,608 [6.16%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 707 0.03% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 15,912 0.42% 3,149 0.12% 36,961 1.46%
2.02.04.01.03|ProvisOes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisoes Civeis 87,505 2.33% 120,022 |4.70% 118,647 |4.70%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda e Descontinuados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02  |Passivos sobre Ativos de Operagfes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01  |Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 [Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patrimonio Liquido Consolidado 1,558,388 |41.56% 895,143 |35.08% 493,191 19.52%
2.03.01 Capital Social Realizado 1,083,249 (28.89% 2,926,280 (114.67% |2,521,319 [99.80%
2.03.01.01 [Capital Social 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.01.02 |AgOes Em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02 Reservas de Capital 316,937 [8.45% 294,094 [11.52% 278,401 [11.02%
2.03.02.01 |Agio na Emissao de Acbes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 |Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opcdes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AgOes em Tesouraria -2,632 -0.07% -43,517 -1.71% -58,950 -2.33%
2.03.02.06 |Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.07 |Constituicao Reserva De Capital 250,599 [6.68% 250,599 [9.82% 250,599 [9.92%
2.03.02.08 |Resultado de Transferéncia de AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.09 |Reserva de Capital e Outorga de Acbes 68,970 1.84% 87,012 3.41% 86,752 3.43%
2.03.03 Reservas de Reavaliacao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencao de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 162,191 [4.33% -2,326,666 [-91.17%  |-2,308,403 |-91.38%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.09 Participacao dos Acionistas Nao Controladores -3,989 -0.11% 1,435 0.06% 1,874 0.07%
Consolidado |[DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2020]|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 884,045 100.00% (400,465 |100.00% |960,891 100.00%
3.01.01 Receita de Incorporagdo de Iméveis 935,013 |105.77% |437,289 [109.20% 1,048,145 |109.08%
3.01.03 Impostos Sobre Vendas De Iméveis E Servigos -50,968 -5.77% -36,824 -9.20% -87,254 -9.08%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servicos Vendidos -702,824 |-79.50% |-282,684 |-70.59% |-846,169 |-88.06%
3.02.01 Custo De Incorporacdo E Venda De Imdveis -702,824 [-79.50% |-282,684 |[-70.59% |-846,169 |-88.06%
3.03 Resultado Bruto 181,221 (20.50% 117,781 (29.41% 114,722 (11.94%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -177,618 [-20.09% |-107,535 |[-26.85% |-477,228 |-49.67%
3.04.01 Despesas com Vendas -28,992 -3.28% -14,889 -3.72% -84,431 -8.79%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -81,553 -9.22% -54,133 -13.52% |-57,089 -5.94%
3.04.03 Perdas pela Ndo Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais -64,733 -7.32% -33,510 -8.37% -320,225 |-33.33%
3.04.05.01 |Depreciagao e Amortizagao -8,278 -0.94% -14,181 -3.54% -21,290 -2.22%
3.04.05.02 Demais Despesas Operacionais -56,455 -6.39% 141,771 35.40% -186,135 |-19.37%
3.04.05.03 |Baixa de agio na remensuracdo de investimento 0 0.00% -161,100 |(-40.23% |-112,800 |-11.74%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial -2,340 -0.26% -5,003 -1.25% -15,483 -1.61%
3.05 Resultado Antes do Resultado Financeiro e dos Tributos 3,603 0.41% 10,246 2.56% -362,506 |-37.73%
3.06 Resultado Financeiro -72,995 -8.26% -59,624 -14.89% |-80,521 -8.38%
3.06.01 Receitas Financeiras 28,537 3.23% 17,206 4.30% 19,553 2.03%
3.06.02 Despesas Financeiras -101,532 |-11.48% |-76,830 -19.19% |-100,074 |-10.41%
3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro -69,392 -7.85% -49,378 -12.33%  [|-443,027 |-46.11%
3.08 Imposto de Renda e Contribuicao Social sobre o Lucro -7,608 -0.86% 35,275 8.81% 21,751 2.26%
3.08.01 Corrente -7,608 -0.86% -1,984 -0.50% -3,349 -0.35%
3.08.02 Diferido 0 0.00% 37,259 9.30% 25,100 2.61%
3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas -77,000 -8.71% -14,103 -3.52% -421,276 |-43.84%
3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.10.02 Ganhos/Perdas Liquidas sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas [0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.11 Lucro/Prejuizo Consolidado do Periodo -77,000 -8.71% -14,103 -3.52% -421,276 |-43.84%
3.11.01 Atribuido a Sécios da Empresa Controladora -76,521 -8.66% -13,742 -3.43% -419,526 |-43.66%
3.11.02 Atribuido a Sécios Nao Controladores -479 -0.05% -361 -0.09% -1,750 -0.18%
3.99 Lucro por Acdo - (Reais / Acao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01 Lucro Basico por Acao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.01.01 |ON -0,425 -0.00% -0,2 -0.00% -1,019,579 |-106.11%
3.99.02 Lucro Diluido por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.99.02.01 |ON -0,425 -0.00% -0,2 -0.00% -1,019,579 |-106.11%
Consolidado |FLUXO DE CAIXA 31/12/2019]|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017|AV

6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais -452,895 44,019 31,450

6.01.01 Caixa Gerado nas Operacdes -365 63,639 -215,809

6.01.01.01 |Resultado Antes do Imposto de Renda e Contribuicao Social -69,393 -49,378 -443,027

6.01.01.02 |Resultado Equivaléncia Patrimonial 2,340 5,003 15,483

6.01.01.03 |Despesas com Plano de Opgdes e Agdes -347 -2,366 1,927

6.01.01.04 [Juros e Encargos Financeiros Ndo Realizados 1,009 5,448 11,156

6.01.01.05 [Resultado de Instrumentos Financeiros 0 0 -763

6.01.01.06 |Depreciagcao e Amortizacao 8,278 14,181 21,290

6.01.01.07 |Provisao para Demandas Judiciais 56,148 8,300 172,432

6.01.01.08 |Provisao para Participacao Nos Lucros 16,194 5,000 -14,750

6.01.01.09 |Provisao para Garantia 9,208 -7,521 -4,130

6.01.01.10 |Baixa De Ativo Permanente 0 0 0
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6.01.01.11 |Provisdo para Créditos de Liquidacdo Duvidosa 43,343 -47,257 -41,827

6.01.01.12 IF;re()s\éii;j(;)ofgr\;ae;((;eaalizagéo de Ativos Nao Financeiros - Imdveis 69,282 -36,913 74,689

6.01.01.13  [Provisao Multa Sobre Atraso De Obras 2,137 5,283 0

6.01.01.14 [Baixa de agio na remensuragao do investimento 0 161,100 112,800

6.01.01.15 |Cessdo de quota de investimento 0 0 0

6.01.01.16  |Provisdo Para Perda Por Redugao Ao Valor Recuperavel 0 0 0

6.01.01.17 [Cessao de quotas de investimento 0 2,759 28,289

6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos -452,530 -19,620 247,259

6.01.02.01 |[Clientes -206,326 115,003 -95,740

6.01.02.02 [Imbveis a Comercializar -414,152 131,581 339,575

6.01.02.03 [Demais Contas a Receber -151,536 -98,544 -15,880

6.01.02.04 |Despesas Antecipadas 970 808 2,867

6.01.02.05 |Obrigag6es por Compra de Imoveis e Adto de Clientes 193,001 -87,003 597

6.01.02.06 |Impostos e Contribuigcdes 16,963 12,592 10,846

6.01.02.07 Fornecedores 27,559 -37,750 32,732

6.01.02.08 |Salarios e Encargos -11,468 511 -6,459

6.01.02.09 |Operacdes com Partes Relacionadas 49,006 21,608 -14,497

6.01.02.10  |Outras Obrigagdes 51,061 -76,442 -3,434

6.01.02.11 |Impostos Pagos -7,608 -1,984 -3,348

6.01.03 Outros 0 0 0

6.01.03.01 \(;:LxdaaGerado Nas Atividades Operacionais De Ativos Mantidos Para 0 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento -237,933 -300,620 -3,061

6.02.01 Aquisicao de Ativo Imobilizado e Intangivel -16,746 -3,581 -12,511

6.02.02 Aporte de Capital em Controladas -30,000 0 -4,629

6.02.03 Resgate Aplicagao Financeira 373,562 90,280 1,104,875

6.02.04 Aplicacao de Aplicacdes Financeira -564,749 -387,319 -1,090,796

6.02.05 Dividendos Recebidos 0 0 0

6.02.06 Acréscimo Investimentos 0 0 0

6.02.07 Recebimento Exercicio Direito De Preferéncia 0 0 0

6.02.08 Custos Da Transagdo 0 0 0
Caixa Liquido Nas Atividades De Investimento De Ativos Mantidos

6.02.09 Para Venciia 0 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento 693,784 236,732 -24,612

6.03.01 Aumento de Capital 477,900 404,962 167

6.03.02 Acréscimo de Empréstimos e Financiamentos 625,677 122,639 412,768

6.03.03 Amortizagao de Empréstimos e Financiamentos -416,440 -286,822 -639,409

6.03.04 Dividendos E Jcp Pagos 0 0 0

6.03.05 Quotas Resgatéveis De Fundo Fidc 0 0 0

6.03.06 Operacdes de Mdtuos com Partes Relacionadas -12,604 -11,179 -1,289

6.03.07 Obrigacées com Investidores 0 0 0

6.03.08 Alienacdo Acbes em Tesouraria 0 148 715

6.03.09 Alienacdo Acbes em Tesouraria 19,251 6,984 -48,163

6.03.10 Cessao de Créditos Recebiveis, Liquida 0 0 0

6.03.11 Cessao de Créditos Recebiveis, Liquida 0 0 0

6.03.12 Subscricao E Integralizagao De A¢des Ordinarias 0 0 250,599

6.03.13 Subscricao E Integralizagao De Ac¢des Ordinérias 0 0 0

6.03.14 Gastos Com Operagao Descontinuada 0 0 0

6.04 Variacao Cambial s/ Caixa e Equivalentes 13,647 0 0

6.05 Aumento (Reducdo) de Caixa e Equivalentes 16,603 -19,869 3,777

Consolidado [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
Liquidez Geral 150.29% 144.37% 107.22%
Liquidez Corrente 173.34% 143.74% 162.02%
Endividamento Total 140.63% 185.08% 412.23%
Endividamento Oneroso 60.38% 81.63% 180.34%
Margem Bruta 20.50% 29.41% 11.94%
Margem Liquida -8.71% -3.52% -43.84%
Rentabilidade do Capital Préprio -4.71% -1.55% -46.07%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS INDIVIDUAIS E CONSOLIDADAS
Aos Acionistas e Administradores da Gafisa S.A. Sao Paulo - SP Opiniao Examinamos as demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas da Gafisa S.A. (“Companhia”), identificadas como controladora e consolidado,
respectivamente, que compreendem o balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as respectivas
demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para
o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contdbeis. Opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais Em nossa opinido, as demonstracoes
financeiras individuais acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao
patrimonial e financeira da Gafisa S.A em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operacoes e os seus fluxos
de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis a
entidades de incorporacao imobilidria no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilidrios (CVM). Opinido sobre
as demonstracdes financeiras consolidadas Em nossa opiniao, as demonstracdes financeiras consolidadas acima
referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira
consolidada da Gafisa S.A., em 31 de dezembro de 2020, o desempenho consolidado de suas operacdes e 0S seus
fluxos de caixa consolidados para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil e com as normas internacionais de relatério financeiro (“International Financial Reporting Standards - IFRS"),
emitidas pelo “International Accounting Standards Board - IASB”, aplicaveis as entidades de incorporacao imobiliaria
no Brasil, registradas na Comissao de Valores Mobilidrios - CVM. Base para opinidao sobre as demonstracdes individuais
e consolidadas Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na secao a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas”. Somos
independentes em relacdo a Companhia e a suas controladas, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido. Enfase Praticas
contdbeis adotadas no Brasil aplicdveis as entidades de incorporacdo imobilidria no Brasil, registradas na CVM
Conforme descrito na Nota Explicativa n? 2.1, as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas foram
elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com as normas internacionais de relatério
financeiro (IFRS) emitidas pelo International Accounting Standards Board (IASB), aplicdveis as entidades de
incorporacao imobiliaria no Brasil, registradas na CVM. Desta forma, a determinacao da politica contabil adotada pela
entidade, para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobilidria ndo concluida,
sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle, seguem o entendimento manifestado pela CVM no Oficio
Circular /CVM/SNC/SEP n2 02/2018 sobre a aplicacao da NBC TG 47 (IFRS 15). Nossa opinido nao esta ressalvada em
relacdo a esse assunto. Principais assuntos de auditoria Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em
nosso julgamento profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas como um
todo e na formagao de nossa opiniao sobre essas demonstragdes financeiras individuais e consolidadas e, portanto,
nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos. Reconhecimento de receitas A Companhia reconhece a
receita com venda de imdveis durante a execucdo das obras como previsto no Oficio Circular CYM/SNC/SEP n?
02/2018, conforme descrito nas notas explicativas n? 2.1 e 2.2.2, as demonstra¢les financeiras individuais e
consolidadas. O reconhecimento de receita da Companhia e suas controladas, requer a mensuracao do progresso ao
cumprimento da obrigacao de performance, satisfeita ao longo do tempo. Essa mensuracao requer significativo e
tempestivo julgamento da Administracao da Companhia e suas controladas, para estimativa de insumos e gastos
necessarios para o cumprimento das respectivas obrigacdes de performance, considerando, por exemplo, 0s custos
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que serao incorridos até o final das obras e medicdo da evolucdo dos respectivos empreendimentos imobiliarios.
Consequentemente, este assunto foi considerado como significativo para a nossa auditoria por considerarmos o alto
risco de subjetividade na avaliacao das estimativas praticadas pela Administracdo da Companhia, atrelados a
relevancia e valores envolvidos aos registros de receita. Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria: Nossos
principais procedimentos de auditoria objetivando o adequado reconhecimento das receitas com venda de iméveis
durante a execucdo das obras, foram: (i) Avaliacdo da efetividade dos controles internos diretamente relacionados a
aprovacao e revisao dos custos de construcao (incorridos e a incorrer), utilizados para calculo de percentual de
conclusdo dos empreendimentos imobilidrios; (ii) Com base em uma amostragem, obtivemos 0s mapas orcamentarios
- desde o inicio da construcao do ativo qualificdvel até a sua versao mais atualizada - e o confrontamos com os
registros contdbeis. Também confrontamos por amostragem, documentos comprobatérios dos custos incorridos,
unidades vendidas e valor dos contratos de venda utilizados no céalculo da receita. (iii) Recalculo da receita
reconhecida com base em informacdes extraidas de orcamentos aprovados pelo engenheiro responsavel pelo
empreendimento. (iv) revisdes analiticas sobre as estimativas de custos incorridos e a incorrer; e (v) avaliacdo das
divulgacdes nas demonstrac¢des financeiras individuais e consolidadas. Com base no resultado dos procedimentos de
auditoria efetuados, entendemos que: (i) as premissas utilizadas pela Administracdo para estimar os custos a incorrer
sao aceitdveis no contexto das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas; e (ii) os calculos efetuados pela
Administracao sobre o percentual de conclusdo correspondem aos critérios estabelecidos conforme Oficio Circular
CVM/SNC/SEP n? 02/2018. ProvisOes e Passivos contingentes Conforme nota explicativa 2.2.1 - item c) e 16, a
Companhia e suas controladas sdo partes em processos de natureza tributaria, civel e trabalhista, para os quais a
Administracao estima os valores envolvidos e registra provisao nas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas nos casos em que considera que havera perda provavel, conforme preconizacao da norma contabil CPC
25 (IAS 17) - Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes. Além das acdes consideradas como perda
provavel, a Companhia possui acdes trabalhistas e civis, em curso, para as quais ndo foram registradas provisoes,
considerando que as perspectivas para perda foram avaliadas como possiveis ou remotas pela Administracdo, a partir
de posicdes de seus assessores juridicos. As avaliacdes de risco e as estimativas de perdas sdo elaboradas pela
administracdo com base nas evidéncias disponiveis e nas opinides dos assessores juridicos da Companhia, envolvendo
elevado grau de julgamento, dada a complexidade dos temas. O andamento dos referidos processos nas diversas
esferas aplicaveis pode resultar em alteracdes nas avaliacdes dos riscos de perda e impactar de forma significativa as
provisdes constituidas e o resultado da Companhia e suas controladas. Face o volume de processos, aos critérios
estabelecidos para identificar tempestivamente a necessidade de provisdo contabil e a existéncia de julgamentos
relevantes envolvido no processo de avaliacao e mensuragao das provisoes e divulgacdes dos passivos contingentes,
consideramos esse assunto como um principal assunto de auditoria. Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria: Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) a obtencao, leitura e avaliacdo de
correspondéncias dos assessores juridicos da Companhia e suas controladas, (ii) confronto do total de contingéncias
mencionadas pelos assessores juridicos da Companhia com expectativa de provavel saida de recursos com a provisao
contdbil existente nas demonstra¢des financeiras individuais e consolidadas (iii) inspecao de atas de reunides da
Administracdo e (iv) analise das divulgac0Oes realizadas nas notas explicativas das demonstracdes financeiras
individuais e consolidadas. Consideramos como razoaveis 0s critérios e as premissas adotados pela Administracdo
para a determinacao da provisao para passivos contingentes, bem como as correspondentes divulgacdes, estando
consistentes com as informacdes recebidas ao longo de nossa auditoria. Combinacdo de negécios - Controladora e
Consolidado Conforme detalhado na nota explicativa 2.1 e 9.1.1 as demonstra¢des financeiras, a Companhia concluiu,
em 23 de setembro de 2020, o processo de aquisicao da totalidade das acdes da Upcon S.A. (“UPCON"), e em 16 de
novembro de 2020, o processo de aquisicao da totalidade de quatro empreendimentos da Calcada S.A. (SPE’s da
Calcada), sendo estas, empresas que atuam substancialmente nos mesmos segmentos de negécios da Companhia.
Esta transacao foi contabilizada pela aplicacao do método de aquisicao, que requer, entre outros procedimentos, que
a Companhia determine a data de aquisicao efetiva do controle, o valor justo da contraprestacao transferida, o valor
justo dos ativos adquiridos e dos passivos assumidos e a apuracao do agio por expectativa de rentabilidade futura ou
ganho por compra vantajosa na operacao. Tais procedimentos envolvem, normalmente, um elevado grau de
julgamento e estao sujeitos a um elevado grau de incerteza. Em razao do alto grau de julgamento relacionados, e ao
impacto que eventuais alteracdes nas premissas poderiam ter nas demonstragdes financeiras, consideramos este um
assunto significativo para nossa auditoria. Procedimentos de auditoria executados Nossos procedimentos de auditoria
incluiram, entre outros, a leitura dos documentos que formalizaram a operacdo, tais como contratos e atas e a
obtencao das evidéncias que fundamentaram a determinacao da data de aquisicdo do controle e a determinacdo da
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contraprestacdo transferida e da apuracao do custo de aquisicdo. Com auxilio de nossos especialistas em financas
corporativas, analisamos a metodologia utilizada para mensuracao da participacao anteriormente detida, dos ativos
adquiridos e passivos assumidos e avaliamos a razoabilidade das premissas utilizadas na projecao de fluxos de caixa,
e célculos efetuados confrontando, quando disponiveis, com informacdes de mercado, bem como avaliamos a andlise
de sensibilidade sobre as principais premissas utilizadas e os impactos de possiveis mudancas em tais premissas
sobre os valores apurados e sua relevancia em relacdo as demonstracdes financeiras como um todo. Com base nas
informacdes analisadas, analisamos o cdlculo da determinacao do custo de aquisicdo e do agio por rentabilidade
futura e avaliamos a adequacao das divulgacdes apresentadas pela Companhia. Com base nas evidéncias obtidas por
meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos aceitaveis os saldos relacionados aos investimentos na
UPCON e nas SPE’s da Calcada, assim como consideramos que os julgamentos e premissas utilizados pela
administracdo para a avaliacdo do valor recuperavel do dgio sdo razodveis e as divulgacdes sdo consistentes com
dados e informacdes obtidos. Outros assuntos Demonstracdes do Valor Adicionado As demonstracoes individual e
consolidada do valor adicionado (DVA) referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, elaboradas sob a
responsabilidade da Administracao da Companhia, e apresentadas como informacao suplementar para fins de IFRS,
foram submetidas a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstra¢des
financeiras da Companhia. Para a formacao de nossa opiniao, avaliamos se essas demonstracdes estao conciliadas
com as demonstrac¢des financeiras e registros contabeis, conforme aplicavel, e se a sua forma e conteldo estdo de
acordo com os critérios definidos na NBC TG 09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essas
demonstracdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes, segundo o0s
critérios definidos nessa Norma e sao consistentes em relacdo as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas tomadas em conjunto. Outras informacdes que acompanham as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas e o relatério do auditor A Administracdo da Companhia é responsavel por essas outras informacdes que
compreendem o Relatério da Administracdao. Nossa opinido sobre as demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas nao abrange o Relatério da Administracdo e nao expressamos qualquer forma de conclusdo de auditoria
sobre esse relatério. Em conexao com a auditoria das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, nossa
responsabilidade é a de ler o Relatério da Administracao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstracdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de
outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha
distorcao relevante no Relatério da Administracao, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar
a este respeito. Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracdes financeiras individuais e
consolidadas A Administracdo da Companhia é responsavel pela elaboracdao e adequada apresentacao das
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil e com
as normas internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicaveis as entidades de incorpora¢ao imobiliaria no Brasil,
registradas na CVM, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracao de
demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro. Na
elaboracao das demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, a Administracao é responsavel pela avaliacao
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicdvel, os assuntos relacionados com a
sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstracdes financeiras, a ndo ser que
a Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operacdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operacdes. Os responsaveis pela governanca da Companhia e suas controladas sao
aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracao das demonstracdes financeiras.
Responsabilidades dos auditores independentes pela auditoria das demonstracdes financeiras Nossos objetivos sao
obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opiniao. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes
relevantes existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas
dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstracdes financeiras. Como parte de uma auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante
nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas, independentemente se causada por fraude ou erro,
planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
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auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacdes falsas intencionais. * Obtemos entendimento dos controles
internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas
nao com o objetivo de expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Companhia e suas controladas.
* Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas
divulgacoes feitas pela administracao. ¢ Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil
de continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao
a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa em relacdo a capacidade de continuidade
operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atencao em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras individuais e consolidadas ou
incluir modificacao em nossa opiniao, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estao fundamentadas
nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar
a Companhia a nao mais se manter em continuidade operacional. * Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o
contelido das demonstrac¢des financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstra¢des financeiras individuais e
consolidadas representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacao adequada. _ Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes
financeiras das entidades ou atividades de neg6cio do grupo para expressar uma opinidao sobre as demonstracoes
financeiras individuais e consolidadas. Somos responsaveis pela direcao, supervisao e desempenho da auditoria do
grupo e, consequentemente, pela opinido de auditoria. Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a
respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes
significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham
sido identificadas durante nossos trabalhos. Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracao de
gue cumprimos com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas. Dos assuntos que foram objeto de
comunicacao com os responsaveis pela governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais
significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou
regulamento tenha proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o0 assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacdo para o interesse
publico. Rio de Janeiro, 16 de marco de 2021. Mario Vieira Lopes Contador - CRC- R] 060.611/0-0
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OBSERVACOES ADICIONAIS

Conversibilidade de Debentures em accoes.
Em 16 de novembro de 2020 as debentures da serie 1 foram convertidas em accdes da GAFISA S.A. (GFSA3),

conforme abaixo discriminado.
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No anos de 2021 foram realizadas Assembleias Gerais de Debenturistas, coforme links abaixo.

Data Nome Arquivo
30/03/2021 AGD - 01 Visualizar
27/04/2021 AGD - 02 Visualizar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_Observações Adicionais_Utilize_o_serviço_DocuSign_2021.03.30_-_AGD_.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GAFISA SA - 16 E - 1 S/RAF_Observações Adicionais_2021.04.27 - AGD_GAFISA.docx.pdf
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda declara que (i) (a) se encontra plenamente apta
a continuar exercendo a funcado de Agente Fiducidrio da 22 Série a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcao (b) ndo mais exerce a funcao de Agente
Fiduciario da 12 Série a que se refere este relatério uma vez que a série foi CONVERTIDA EM ACOES em 16/11/2020 (ii)
a emissora manteve atualizadas as informac0es periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se
refere este relatério e ndo tem conhecimento de eventual omissdo ou inconsisténcia contida nas informacdes
divulgadas pela companhia ou, ainda, de inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacao de informacoes pela
companhia, dentro dos parametros estabelecidos na documentacdao da emissao; (iii) nao foram entregues bens e
valores a sua administracdo; (iv) ndo foram identificadas alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com
efeitos relevantes para os titulares dos valores mobilidrios objeto deste relatério; e inexistem outras emissdes de
valores mobilidrios, publicas ou privadas, feitas pelo emissor, por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio como agente fiduciario.

As informacdes contidas no presente relatoério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiducidrio nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacdo fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatério ndo representam uma recomendacado de investimento, uma analise de crédito
ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2021

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



